/ COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION \
DU BASSIN D’AURILLAC

OP. 602 — GESTION VILLAGE D’ENTREPRISES
AURILLAC

COMPTE-RENDU ANNUEL D'ACTIVITES

\ A LA COLLECTIVITE AU 31.12.2023 /




Note de conjoncture sur les conditions physiques et financiéres
de gestion du village d’entreprises d’Aurillac au cours de I'exercice 2023

Dans le cadre de sa politique de développement économique, la Communauté
d'Agglomération du Bassin d'Aurillac a décidé de faire réaliser par la SEBA 15, sur le Parc
d'Activités de Tronquieres, un Pdle Immobilier d'Entreprises.

La convention de concession correspondante a éte signée le 24 décembre 1996 pour la
réalisation d'un ensemble immobilier locatif sur un terrain de 25 000 m?, situé a I'angle de
l'avenue du Garric et de la rue Gabriel Lacoste.

L’ensemble immobilier du village a été réalisé en 6 tranches.

Commercialisation :

Sur 'ensemble du village d'entreprises, on note en 2023 les mouvements locatifs suivants :

L, Arrivée de 6 nouveaux locataires représentant une surface de 223,05 m? - Union du
Cantal : 12,3 m?2 : TRANSPORTS LOUSTALNEAU : 19,50 m? ; MICHAEL LEROY : 14,53
m? ; ENTREPRISE CROUTE : 13,48 m?; Z-INDEX : 130,44 m?; IB2M : 32,80 m2.

% Mouvements (agrandissement ou diminution) de 8 locataires pour un solde net de
- 169,82 m? (CDE : 21,93 m?; PALAIS DE SAVEURS : -10,50 m? ; AUBERGER ANDREE
El: 41 m?; QHSE: 295 m?; ORPEA: -130,00 m?; ADOM: 0,00 m?; INSTITUT
FORMALYS : -26,20 m? ; CABA : -32,10 m?).

% Départ de 6 locataires, représentant une surface de 165,60 m? - 2G TRANSPORT : -
19,50 m? ; ADREC : -32,00 m? ; CONSTRUCTION DE LA CERE :-11,30 m? ; PERSONNIZ
MOI : -25,00 m? ; EM SOLAR : -63,30 m? ; MARION DUPORT : -14,50 m2.

Solde 2023 : - 112, 37 m? (- 1, 4 % de la surface locative totale)

Au 31/12/2023 :

% Le taux d’occupation du village est de 91,15 % (714,39 m? de bureaux disponibles sur
8 071,42 m?, soit 19 zones vacantes) ;

% 67 entreprises ou établissements occupent le Pole Immobilier d’Entreprises, soit
environ 350 emplois sur site (de I'entrepreneur individuel a I'entreprise de plus de 80
personnes).

% La trésorerie générale de I'opération s’améliore a — 285 k€ en 2023 contre — 364 k€ en
2022. Un point de vigilance reste a signaler sur la période 2024/2028 du fait d'un report
de 450 k€ de capital (attaché a la période 2015/2023).

Recetftes :

Le montant des recettes en 2023 se stabilise par rapport a celui de 2022 (- 5 k€, soit 0,4 %)
s’établissant a 1 149 000 € HT (loyers + charges).

Le total des loyers percus en 2023 représente 884 000 € HT (882 000 € HT en 2022).

Retard de paiement au 31/12/2023 :
1 société cumule depuis plusieurs années une créance récurrente avec des difficultés pour




son apurement mais suite a sa restructuration est en train d’apurer sa dette au fil des mois.
Fin 2023 sa dette s'éléve a 10 413,05 € HT.

2 autres societés sortantes présentent des défauts de paiements de 1 908,72 € (mise en
demeure en cours) et 367,57 €.

Dépenses :

Les dépenses de I'année 2023 sont en baisse par rapport a I'année 2022 et retrouve le niveau
de 2021. Le poste énergie demeure a la hausse, cependant celle-ci reste limitée.

Au titre des travaux d'investissement, il faut signaler 7 opérations principales :
e Amenagement des abords du batiment 1

e Divers remplacements sur les équipements de chauffage, rafraichissement, ventilation
des batiments 2 et 3

e Poursuite réfection partielle parking

e Mise en place de 3 bornes de recharge pour voiture électrique soit 6 prises, avec une
subvention ADVENIR de 10 338 €

e Finalisation du décret tertiaire avec définition de 'année de référence en 2019 avec
une consommation ajustée de 106 kWh/mZ2.an. L’objectif 2030 en valeur absolue est

atteint.

e Passage en éclairage LED progressivement dans les couloirs du batiment 2 et en
extérieur,

e Amélioration de la signalétique : pose de nouveaux totems extérieurs avec plans de
repérage

Orientations 2024 de I'opération :

En 2024, le taux d'occupation locatif devrait étre un peu inférieur a 2023 compte tenu des
départs partiels réalisés ou annoncés (ex: liquidation CATAPULTE, départ ISCO). Une
réflexion est a prévoir concernant le batiment 5, Partie Tertiaire suite a ces départs.

Les travaux a programmer pour 2024 concernent :

o La division des locaux 97 et 98 du batiment 5 afin de permettre la location d’une
cellule a vocation d’activités d’une surface de 100 m? ;

e |es orientations en terme de stratégie photovoltaique sur le village : désignation d'un
maitre d'ceuvre pour un projet d'autoconsommation ;

e La réalisation d’'une étude de faisabilité pour la réalisation d'une 7°™ tranche.

« Réalisation d'économies d'énergie finale avec quelques pistes simples envisageables
(Mise en place detection de présence dans toutes les circulations et les sanitaires,
poursuite du passage a un éclairage led, remplacement les équipements techniques
CVC vieillissants par des plus performants, ...)

La mise en place d'une avance de trésorerie de 500 k€ par la CABA afin d’'amortir les charges
de remboursement de capital de 'emprunt principal sur la période 2024/2028 (450 k€ de
capital reporté en 2015 sur la période 2024/2028) et de garantir un niveau de trésorerie de
I'opération sur cette période.
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