COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION \
DU BASSIN D’AURILLAC

OP. 106 - ZAC DU PUY D’ESBAN

COMPTE-RENDU ANNUEL D'ACTIVITES

A LA COLLECTIVITE AU 31.12.23

J




COMPTE-RENDU FINANCIER ANNUEL A LA COLLECTIVITE
CRAC

Nom de la Société : SEM D'Aménagement et de Construction du Bassin d'Aurillac
Sigle de la Société : SEBA 15

Collectivité contractante : Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac

OPERATION : Désignation 106 - ZAC du Puy d'Esban

Nature de la convention
établie entre ia société et la collectivité

Convention Publique d'’Aménagement

Délibération d'approbation de la collectivité
Dépdt de la délibération en Préfecture/validité
Information Conseil d'administration
Signature de la convention

Validité de la 1ére prorogation

Validité de la 2éme prorogation

Validité de la 3éme prorogation

Validité de la 4éme prorogation

Fin de validité de la convention

27 juin 2003

7 juillet 2003

2 octobre 2003

18 aodt 2003

18 ao(t 2015

18 aolt 2017

31 decembre 2018
31 decembre 2021
3T decembre 2024]

Procédure d'aménagement : Zone d'Aménagement Concerté

Création de ZAC
Publication de la création
Réalisation de ZAC

27 juin 2003
17 octobre 2003
8 février 2006

Budget prévisionnel de I'opération :
Approbation du CRPO (ex BPO) initial
Approbation du dernier CRPO

27 juin 2003
21 novembre 2005

Information de la collectivité

Examen par I'assemblée délibérante du précédent CRAC

29 juin 2023

Rremise du présent CRAC

mai-24

Concertation et enquétes :

date d'ouverture

date de bilan ou de fin

Concertation

5 novembre 2002

27 juin 2003

1 concertation de modification 27 janvier 2005

Enquéte publique POS/PLU 30 septembre 2005

31 octobre 2005

Enquéte publique DUP 2 novembre 2005

7 décembre 2005

Enquéte parcellaire 2 novembre 2005

7 décembre 2005

Financement de I'opération :

Montant conventionnel des avances de trésorerie de la collectivité

Montant de la part garantie par la collectivité des emprunts

Montant de la part non garantie par la collectivité des emprunts

Garantie contractuelle de bonne fin de I'opération

Risque assuré par la collectivite

Risque assuré par la société

Piéces annexées :

Synthése du programme physique et du bilan approuvés a l'origine de I'opération

Bynthese du dernier BPO approuvé et du BPO actualisé, échéancier, plan de trésorerie et de financement

Etat des réalisations, des recettes et des dépenses, des acquisitions et des cessions

Tableau détaillés des acquisitions et des cessions

Note de conjoncture, analyses et commentaires détaillés, propositions et plans

K EUR

0
1360
340

X

X

X

X

X

X

Rapport spécial relatif a I'exercice de prérogative de puissance publique




Note de conjoncture sur les conditions physiques et financiéres
de réalisation de I'opération ZAC d’Esban au cours de I'exercice 2023

Les éléments marquants de 'année 2023 et ceux intégrés dans le prévisionnel d'exécution
des prochains exercices sont les suivants :

Sur les Recettes :

e Le solde (49,4 k€) de la derniére subvention allouée par la Région AURA a été encaissé
en 2019. Il marque le terme des recettes non commerciales attachées a l'opération. Le
montant total des subventions pergues s'établit donc a 3 583,3 k€ y compris le
dispositif d’atiénuation de prix mis un temps en place par le Département du Cantal.

« La participation de la CABA aux aménagements publics attachés a cette opération
reste fixée 4 234 k€ et a éte intégralement versée sur les exercices antérieurs sachant
que cette contribution qui est soumise a la TVA représente pour le budget
communautaire une charge de 5 066 747,23 € TTC.

o Deux ventes ont été signés en 2023 (Lheritier Logistique et Daniel Moquet)
représentant une superficie cessible de 12 338 m? et un compromis de vente avec
Mr Seguret soit une recette de 827,4 k€ (montant des ventes et I'acompte sur le
compromis).

e Depuis 2021, les conditions de cessions des plateformes « 8 commercialisation
différée » ont été redéfinies par la CABA. Elles s'inscrivent dans I'objectif national de
limitation de la consommation fonciére et visent a favoriser les projets a forte valeur
ajoutée pour le territoire (en lien avec le niveau d’investissement et de créations
d’emplois sur lesquels s’engage le porteur de projet). Elles s’appliquent a la totalité de la
PF 7 sur une partie de la PF 8, a la parcelle arriére du bowling et le lot 103. Le présent
projet de CRACL est donc établi avec les nouveaux tarifs validés par le concedant sur
ces emprises en appliquant de maniére prudentielle les valeurs planchers sauf pour les
premiers actes ou compromis signés qui integrent les prix objectifs retenus avec les
acquéreurs (ventes prévisionnelles entre 2023 et 2026).

Sur les Dépenses :

e Travaux: Pas de nouveaux travaux structurants en 2023. Réalisation de travaux de
viabilité des lots vendus avec des amenées de réseaux humides sur la PF 8 (lot
Lheritier) et la création d'un nouveau fossé a l'arriere du lot Moquet. Les autres
depenses exécutées sont récurrentes (entretien des espaces verts, passage du
girobroyeur sur les plateformes non commercialisées, contréle et entretien des
fourreaux télécom ....).

« Frais financiers : Le previsionnel (1 273 k€) est en legere baisse par rapport aux valeurs
retenues dans le CRACL 2022 (1 282 k€). La ligne de trésorerie de 1 700 k€ qui doit
s'achever au 31 décembre 2024, devra faire I'objet d’'une prorogation de 2 ans pour un
montant estimé autour de 800 k€ .

¢ Rémunération Aménageur : En 2023, la SEBA 15 a pergu 133,5 k€. Le prévisionnel de
rémuneération globale est en légére hausse par rapport au CRACL 2022 (+1,2%) en
prenant en compte le maintien de la rémunération forfaitaire sur 2025.

Le codt global de I'opération est quasi stable par rapport au CRACL 2022
(+ 0,6 %); le bilan s’établit ainsi a 14 651 k€ contre 14 553 k€ en 2022. Le
prévisionnel de recettes est conforté : 14 842 k€ en 2023 contre 14 654 k€ en 2022.
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