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Note de conjoncture sur les conditions physiques et financieres
de réalisation de I'opération ZAC de La Sabliére au cours de I'exercice 2021

Pour mémoire, en 2019, l'opération avait connu une avancée significative qui s'était
notamment traduite par :

- la vente du foncier aux différents promoteurs le 11 septembre 2019,

- le remboursement des emprunts principaux apres la cession et en cours d’année 2019,

- la négociation du prix d’achat par I'Etat du foncier « emprise déviation RN 122 » (vente
réalisée en 2021).

En 2021, la SEBA 15 a réceptionné la totalité des travaux VRD de la zone qui étaient dus
dans le cadre des équipements publics et notamment a l'automne 2021, le bassin de
rétention des eaux de la ZAC.

Les dépenses les plus importantes de I'année 2021 ont porté sur :

e le paiement de la fin des voiries publiques, des réseaux secs et humides avec
notamment la réalisation du bassin de rétention a l'arriéere de la zone, le solde des
participations aux réseaux secs et éclairage public (ENEDIS et SDEC) pour un montant
de 516 k€ HT et le paiement d’'une partie des espaces verts (7,6 k€) ;

¢ les frais de maitrise d’ceuvre, du CSPS, de contrdle externe pour 23 k€ ;

e les frais financiers sur le portage du foncier et de I'opération (12,2 k€) ;

¢ |a rémunération de 'amenageur (48,5 k€) ;

Pour mémoire, il est également a signaler le dégrévement total de I'impét foncier obtenu en
2020 du fait des transferts de propriété au promoteur depuis septembre 2019.

Les recettes de I'année 2021 ont été générées par :

o [l'encaissement d'une partie du séquestre qui fait I'objet de versements au fur et a
mesure de I'avancement des travaux de viabilité de la zone que la SEBA 15 realise
conformément a la concession d’aménagement (273,5 k€) ;

e la cession a I'Etat des terrains réservés pour la déviation de la RN 122 (203,9 k€).

Les perspectives de recettes et dépenses sur 2022 et 2023 :

Les dépenses :

e e solde des travaux de terrassement et de VRD, espaces vert, le solde des marchés
d'ingénierie et les derniers raccordements aux réseaux humides ;

e |e solde de la rémunération aménageur sur les travaux et pour la liquidation de
lopération ;

e les frais financiers de I'avance de trésorerie et les derniers frais de géométre.

Les recettes :

e e solde du séquestre sur le prix de cession pour le paiement des travaux (216 k€) ;

e la convention tripartite ETAT/CABA/SEBA 15 concernant les travaux connexes a
'aménagement de la RN 122 (48,5 k€) ;

e la consolidation de I'avance consentie par la CABA (800 k€) qui est envisagée a la
cléture de la concession au plus tard fin 2023, cette participation se traduisant par la
remise des équipements publics devant étre attachés au patrimoine communautaire
(voiries publiques et réseaux humides).

Liguidation de I'opération : A réaliser avant le 31/12/2023.
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Nom de la Société : SEM D'Aménagement et de Construction du Bassin d'Aurillac
Sigle de la Société : SEBA 15

Collectivité contractante : Communauté d'Agglomération du Bassin d'Aurillac

OPERATION : Désignation 107 - ZAC DE LA SABLIERE

Nature de la convention Convention Publique d'’Aménagement
établie entre la société et la collectivité

Délibération d'approbation de la collectivité 27 juin 2003
Dépét de la délibération en Préfecture/validite 7 juillet 2003
Information conseil d'administration 2 octobre 2003
Signature de la convention 18 ao(t 2003

Validité de la 1ére prorogation 3 aolt 2010

Validité de la 2éme prorogation 03 aout 2015

Fin de validité de la convention| %1 decembre 2029]

Procédure d'aménagement : Zone d'’Aménagement Concerté
Création de ZAC 27 juin 2003
Publication de la création 17 octobre 2003
Réalisation de ZAC 7 février 2007
Réalisation modificatif de ZAC 19 décembre 2008

Budget prévisionnel de I'opération :
Approbation du CRPO (ex BPO) initial 27 juin 2003
Approbation du dernier CRPO

Information de la collectivité

Examen par l'assemblée délibérante du précédent CRAC 24 juin 2021
Remise du présent CRAC 20 mai 2022
Concertation et enquétes : date d'ouverture date de bilan ou de fin
Concertation 5 novembre 2002 27 juin 2003

1ére concertation de modification
Enquéte publique PAZ

Enquéte publique DUP 20 février 2006 22 mars 2006

Enquéte parcellaire 20 février 2006 22 mars 2006

Financement de I'opération : k EUR
Montant conventionnel des avances de trésorerie de la collectivité 1600

Montant de la part garantie par la collectivité des emprunts 1623

Montant de la part non garantie par la collectivité des emprunts 406

Garantie contractuelle de bonne fin de I'opération

Risque assuré par la collectivité X
Risque assuré par la société

Piéces annexées :

Synthése du programme physique et du bilan approuvé a l'origine de l'opération
Bynthése du dernier BPO approuvé et du BPO actualisé, échéancier, plan de trésorerie et de financement
Etat des réalisations, des recettes et des dépenses, des acquisitions et des cessions
Tableau détaillé des acquisitions et des cessions

Note de conjoncture, analyses et commentaires détaillés, propositions et plans
Rapport spécial relatif a I'exercice de prérogative de puissance publique

XX XX
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